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Arrété N° 00266-2022 du 26 juillet 2022

PORTANT REFUS DE PERMIS DE CONSTRUIRE
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE DE LA PLAINE DES PALMISTES
DEMANDE DEPOSEE LE : 12/07/2022 N° PC 974 406 22 A00G8
RECEPISSE AFFICHE LE : 25/07/2022
DEMANDE COMPLETEE LE : / Surface(s) de plancher déclarée(s)
(m?%):
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Le Maire,

Vu la demande de Permis de consfruire susvisée,
Vu I'objet de la demande :

e pour Nouvelle Construction,

e sur un terrain situé RUE DES CENTS METRES,
e pour une surface plancher créée de 148,6 m2.

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 ef suivants,
Vu le Plan de Prévention des Risques d’Inondations et de Mouvements de Terrain de la commune de La Plaine des Palmistes, approuvé le 05/12/2011,

Vu le réglement de la zone PLU : UB,
Vu le réglement de la zone PPR : B3.

CONSIDERANT que la parcelle fait I'objet d'un PC en cours de validité et que le projet ainsi présenté doit faire I'objet d’'une demande de Permis de
Construire modificative conformément a I'article A 431-7 du code de l'urbanisme qui indique que «la demande de modification d'un permis de
constire en cours de validité est élablie conformément au formulaire enregistré par le secréfariof général pour la modernisation de ['action publigue

sous le numéro Cerfa 134171.»

CONSIDERANT I'article R.431-16 d) du code de I'urbanisme en vigueur qui précise que « Le document atfesiant de la conformité du projet d'installation
d'assainissement non collectif au reqard des prescriptions réglemeniaires, prévu au 1° du l de l'article L. 2224-8 du code général des collectivités
lerritoriales, dans le cas ou fe projet est accompagné de la réalisation ou de la réhabilifation d'une felle insiallation » et que le projet ne comporte pas

cette piéce obligatoire.

CONSIDERANT I‘ariicle 11 du réglement UB du plan local d’urbanisme en vigueur qui indique que « permis de consiruire peut éire refusé ou n'étre
aeccordé que sous réserve au respect de prescriphions spéciales, si la consiruction par sa sifuation, son volume ou /aspect de ses fagades, ferrasses,
loitures et aménagements exiérieurs, est de nature @ porter atfeinte au caractére ou a 1inférét des lieux avoisinanls, aux sifes, aux paysages narirels ou

urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
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Toute constuction doit sintégrer dans /'espace qui I'environne. Cet espace est conditionné par le climat, Ja fopographie, la végétation existante. les
constructions voisines el fa forme de la parcelle. Ces cing conditions principales influent sur I'implantation de la consiruction, son orienfation, le choix
des matériaux ef des couleurs. » et que le projet ainsi présenté ne respecte pas les paramétres précités,

CONSIDERANT I‘article 11.3 du réglement UB du Plan Local d’Urbanisme qui indique que « Les constructions principales, a I'exception des consiructions
ou installations nécessaires aux services publics ou d'intéréls collectifs énumérds en annexe, doivent avoir une architecture de foff comportant au moins
deux pans de fofture avec des penfes comprises entre 15° soit 26,79 % minimum ef 45° soif 100 % maximum. Ces régles s appliquent par franche de
volume de loiture dont la projection au sol correspond d une emprise de 10 méies par 12. Toutefois, les bdfiments annexes peuvent comporter des
toitures & un pan. Dans ce cas, les pentes de foif doivent éire comprises entre 7.5 ° soit 13,17 % et 45° soit 100%. La forme des loifures ainsf que leurs
pentes doivent présenfer un équilibre harmonieux. Fn outre, Je sens de [aréfe du faftage doit correspondre au sens le plus long au batiment » et que le

projet ainsi présenté ne respecte pas larticle précité.

CONSIDERANT l'arficle 11.4 du réglement UB du plan local d‘urbanisme en vigueur qui indique que « L édification des clofures n'est soumise @
déclaration préalable qu'en application d’une éventuelle délibération du conseil municipal conformément d /'article R421-12 du code de ['urbanisme ;
ainsi que dans le périmétre des monuments historiques inscrifs ou classés et lorsquelle porte sur une parcelle concernée par édifice inventorié au fire
ae l'article L. 123-1-5 7° du code de ['urbanisme.

- Les clotures doivent éire congues de maniére @ participer harmonieusement au paysage urbain. Leur aspect ef leurs matériaux doivent élre choisis en
fonction de la construction principale. Par aiffeurs, I'ufilisation brute des matériaux destinés d éire enduifs ou peints est inferdife.

- Les cldtures doivent comporter des fransparences ef des ouvertures suffisanies pour permettre le libre écoulement des eaux pluviales de ['amont vers
laval du ferrain.

- [ utilisation de couleurs vives est interdite. De méme, les jointements coloriés sont interdifs dans Je cas de murs créoles.

- Les cldtures ne peuvent excéder une hauteur de 2,10 métres. Toufefois, les éléments de portail, les piliers ainsi que les fravaux de réhabilitation
réolisés sur des clotures anciennes peuvent dépasser ceffe limite. Dans le cas d‘une constiuction comportant au minimum 800 m?* de surface de
plancher destinde ¢ du commerce, ce seufl est porfé g 2,50 méfres.

- Les cldtures sur voies ef emprises publiques ouvertes d la circulation générale, ne doivent pas comporter de parties pleines sur plus du fiers de leur
fauteur. £n cos de mur bahul, celui-ci doit avair une hauteur comprise entre 0,50 et 0,70 mélre, excaption faife des ferrains en pente pour lesquels ceffe
hauteur peut varier entre 0,30 et 0,90 méire.

- Les murs bahut peuvent éire surmoniés de grilles ou de bardoges respeciant une symélrie verticale.

Larticle 13 impose la plantation de haies végétales en inferface avec ['espace public ou ouvert au public. » et que le projet ainsi présenté ne permet pas

de vérifier les paramétres précités.
ARRETE

Article 1 : Le présent Permis de Construire est REFUSE.

1 Attention
Contentieux
 Le (ou les) demandeur peu(ven)t contester la égalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification. A cet effet il(s) :

i

i peu(ven)t saisir le tribunal administratif territorialement compétent d’un recours contentigux, ! Al
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